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Az arverésen megszerzett ingatlanokon fennall6 tartozasok kezelésének
BORSODVIZ Zrt. altal alkalmazott jogszabalyi hattere

Az elmult idében egyre tobbszdr kerllt napirendre az arverésen vasarolt ingatlanokkal
Osszefligg6 vizikozmi-szolgaltatasok igénybevételébdl keletkezett tartozasok megfizetésének
a kérdése, ezért a BORSODVIZ Zrt. allaspontjardl az alabbi altalanos tajékoztatast teszi

kozzé.

A Polgari Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:41. § (1) bekezdés
rendelkezése szerint, aki a dolgot hatdsagi hatarozat vagy hatésagi arverés utjan johiszemien
szerzi meg, tulajdonossa valik, tekintet nélkil arra, hogy korabban ki volt a tulajdonos. Ezzel
dsszhangban a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIll. térvény (tovabbiakban: Vht.) 137.
§ (1) bekezdése meghatarozza azokat a dologi jogi terheket, amelyek a végrehajtas ala vont
ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat terhelhetik. llyennek minésdl a telki szolgalom,
a kozérdekl hasznalati jog, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti jog és a
térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. A Vht. 137. § (1) bekezdése tehat azokat a dologi jogi terheket szabalyozza,
amelyek a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat terhelhetik.
Abbdl a ténybdl, hogy az arverési vevd tulajdonjogat csak ezen dologi jogok terhelhetik, nem
kovetkezik, hogy nem lehetnek olyan egyéb, kételmi alapu jogosultsagok is, amelyek az
ingatlan uj tulajdonosara kihatnak. A Legfels6bb Birdsag, illetve a Kuria altal
kovetkezetesen alkalmazott joggyakorlat alapjan: ,Az arverési vevd tulajdonjogat terhelé
dologi jogokon kiviil lehetnek olyan kételmi alapu jogosultsagok is, amelyek az ingatlan uj
tulajdonosaira kihathatnak.” (BH 2003.5.191.). Mindezekbdl pedig az kdévetkezik, hogy az
arverési vevo altal megszerzett tulajdonjog tehermentessége csupan a dologi jogokra
vonatkozik, azaz kizarolag dologi jogi terhektdl mentesen lehet arverés utjan a tulajdonjogot

megszerezni.

A vizik6zmii hasznalati lehetésége nem dologi jogi kategéria, hanem kilon szerzédésen

alapul, ezért ennek korlatozasmentességét a Ptk. sem garantalja.



Amennyiben a szolgaltato felhasznalasi helyen tartozast tart nyilvan, amely kételmi jogi alapu
igény kotelezettje a felhasznalasi hely régi tulajdonosa / a korabbi felhasznalé. A BORSODViZ
Zrt. igénye koételmi jellegl, a régi tulajdonossal szemben fennalld, kbziizemi dijtartozasbaol

eredd kovetelés.

A BORSODVIzZ Zrt. a_kézszolgaltatasi szerzédés megkotését a felhasznalasi_helyen

fennallé tartozas kiegyenlitéséhez koti a kovetkez6k alapjan:

A vizik6zmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) 51. § (5)
bekezdése alapjan: ,Ha a vizik6zmii-szolgaltatonak a felhaszndlasi helyre vonatkozdéan

korabbi kbzszolgaltatasi szerzodés alapjan rendezetlen kévetelése all fenn, akkor az

adott felhasznalasi hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.”.

A Vksztv. 58. § (1) bekezdése alapjan a vizikdzm( szolgaltaték az alabbi intézkedéseket
foganatosithatjak: ,A vizikbzmii-szolgaltaté a Ilétfenntartasi, a kbzegészséglgyi és a
katasztrofa-elharitasi vizigények teljesitése mellett a vizik6zmdi-szolgaltatas korlatozasa,

illetve felfiiggesztése kdrében az alabbi intézkedések megtételére jogosult:

a) a kéziizemi ivoviz-szolgaltatast kiilbn berendezés beépitésével idbben és mennyiségben

korlatozhatja,
b) az atfolyé ivéviz mennyiségét csdékkentd szlikitét helyezhet el,

c) lakossagi felhasznalé esetében a koézlizemi ivoviz-szolgaltatast felfiiggesztheti, ha a
létfenntartasi és kbézegészségligyi vizigények teljesitéséhez sziikséges ivovizellatast mas,

elérheté modon biztositja,

d) elbrefizet6s mérét helyezhet el, ha ebben és a fennall6 tartozasok megfizetésében a

felhasznaléval megallapodott, vagy

e) nem lakossagi felhasznalo esetében a kbziizemi ivoviz-szolgaltatast felfiiggesztheti, illetve
45 napon tali dijtartozas esetében 30 napos hatéaridével a kbzszolgéltatasi szerzédest

felmondhatja.”.

Mindezek mellett a vizikézmU-szolgaltatasrél széld 2011. évi CCIX. térvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (1. 27.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vvhr.)
55. § (3) bekezdése kimondja:



A vizikbzmi-szolgaltatd az igénybejelentést a kézhezvételét kbvetd 5 napon beliil elutasitia,
ha

a) a térzshaldzat miiszakilag nem elérhetd, vagy annak kapacitasa nem elegendé az igényelt

Szolgaltatas biztositasara,

b) bekdtbvezeték kiépitése vagy atépitése sziikséges, és annak kdltségeit a bejelenté nem

véllalja,

c¢) a vizikbzmli-fejlesztési hozzajarulas fizetésére kotelezett felhasznald a hozzajarulas fizetési

kételezettségének nem tesz eleget,
d) a bekotbvezeték kialakitasanak nincsenek meg a miiszaki feltételei,

e) az adott felhasznaldsi helyen lejart hataridejii vaqy vitatott dijtartozas all fenn.

Fenti jogszabalyokat figyelembe véve a BORSODVIZ Zrt. jogszeriien jar el, ha a

kdzszolgaltatasi szerz6dés megkotését a tartozas megfizetéséhez koti.

A tartozas megfizetését a tartozast felhalmozd korabbi felhasznald, vagy akar az arverési
vevl, vagy mas személy a Ptk. 6:57. § (1) bekezdése alapjan harmadik személyként
teljesithet. Hangsulyozzuk, hogy az arverési vevével szemben a korabbi felhasznalé altal
felhalmozott tartozast a BORSODVIZ Zrt. nem ervényesiti kdzvetlendl, nem indit ellene ezzel
kapcsolatosan peres vagy nem peres eljarast, ugyanakkor az arverési vevé jogosult eldénteni,
hogy a fennall6 tartozast harmadik személyként megfizeti, vagy amennyiben nem kivan ezzel
a lehet6séggel élni, ugy tudomasul veszi, hogy Uj kbzszolgaltatasi szerz6dés megkotésére a
szolgaltatd kovetelésének megtéruléséig nem kerul sor, illetve az ivovizszolgaltatas
felfiggesztésre kerll. Megjegyezziik, hogy amennyiben az arverési vevé ugy dont, hogy
rendezi a tartozast, ugy megtéritési igénye fennall a korabbi felhasznaldval szemben, amelyet

peres vagy nem peres eljarasban érvényesithet.

A fenti jogi helyzettel megegyez6 Ugyekben keletkeztek birdsagi itéletek, amelyek a
vizmiszolgaltatok fentieknek megfeleld eljarasat igazoljak (F6varosi Torvényszék
24.P.24.605/2014/7., Févérosi itéltabla 4.Pf.20.700/2015/6. szamu itélete, Budadrsi
Jarasbirésag 3.P.20.654/2017/5. szamu, Szegedi Jarasbirésag 5.P.22.168/2015/14. és a
Szegedi Torvényszék 4.Pf.20.648/2016/6. szamu itélete, a Budapest Kérnyéki Torvényszék
2.Pf. 23.580/2013/5. szamu itélete).

A Kdria, mint felulvizsgalati birésag nemrég, 2019. junius 11-én kelt Gfv.VI1.30.371/2018/12.
szamu itéletével is meger6sitette a vizikdzmi-szolgaltatok jogszerl eljarasat. Jogi

indokolasaban kifejtette, hogy a Ptk. a kdzszolgaltatasi szerzédéstipusrol csak néhany elvi



rendelkezést fogalmaz meg, a szerz8dés megkdtésére, létrejottére, tartalmara, megsziinésére
stb. vonatkozo rendelkezések garancialis okokbdl kiilén agazati jogszabalyok jérészt kdgens
részletszabalyaiban jelennek meg. A Vksztv. 51.§ (7) bekezdése ennek megfelelben
tartalmazza, hogy ,a kbzszolgaltatasi szerzédésre az e tdérvényben nem szabalyozoft
kérdésekben a Ptk. kbzszolgaltatasi szerzédésre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni”. A Kuria
kifejtette, hogy ,a Ptk. 6:256. § (2) bekezdésében irt szerzbdéskotési kitelezettség a
szolgaltatot csak abban az esetben terheli, ha a szerz6déskétés agazati jogszabalyban
meghatarozott feltételei megvaldsulnak.” Vitathatatlan, hogy a dijhatralék léte kihat az arverési
vevlOre, ugyanis mindaddig amig az fennall, maga nem tud a fogyasztasi helyre Uj
kbzszolgaltatasi szerz6dést kétni, igy nem jut vizszolgaltatashoz.” A Kdria megitélése szerint
ugyanakkor a vonatkozo specialis vizikbzmii szabalyozas mellett még az Alaptérvény 28.
cikkének felhivasaval sem lehet olyan megalapozott kbvetkeztetésre jutni, hogy a Vvhr. 55. §
(3) bekezdés e.) pontjiaban foglalt kogens rendelkezés eredeti tulajdonszerzés esetén nem
alkalmazando, és a szolgaltatot a fogyasztasi helyet terheld dijhatralék ellenére kételezni lehet

a szerz6dés megkdtésére, mert ez contra legem értelmezésre vezetne.”

Fentieknek megfeleléen a BORSODVIZ Zrt. a kdzszolgaltatasi szerz6dés megkotését a

felhasznalasi helyen fennallé tartozas kiegyenlitéséhez koti.

Miskolc, 2020. januar 02.

BORSODViZ Zrt.



